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CHINH SACH - NHAN DINH

Ty

Hinh thuc va

dieu kién huy déng
von cho du an

nha 6 thuong mai

hdang 6 va thang 9/2010,

Chinh phd va Bo Xay dung da

ban hanh Nghi dinh

71/2010/ND-CP va Théng tu
16/2010/TT-BXD quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Nha & 2005. Duéi day la
mot s6 diém vé& hinh thic va diéu
kién huy dong vén cho du an ma chua
dau tu phat trién du 4n nha & thuong
mai nén luu vy.

DIEU KIEN HUY DONG VON

Chu dau tu phai st dung vén huy
dong dung muc dich xay dung du an
phat trién nha &, khong dudc ding s6é
vén da huy dong vao muc dich khac,
hoac st dung cho cac du an phat trién
nha & khac. Nhing trudng hop huy
dong vén khong duang muc dich va
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khong dap (ng dd cac diéu kién nhu
dugc néu duéi day, thi hgp dong da ky
khong co6 gia tri phap ly va bén huy
dong von bi xU Iy theo quy dinh hién
hanh. Chd dau tu dugc huy dong vén
theo 4 hinh thic va diéu kién sau day:

Thi nhat, ky hop dong vay von
v6i cac 6 chuc tin dung, cac quy dau
tu, hodc phat hanh trai phiéu. Theo
hinh thic nay, bén cho vay vén, hodc
bén mua trai phiéu khong duoc quyén
uu tién mua, hodc uu tién déng ky
mua nha &. Chd dau tu vay vén cla
cac 16 chtic tin dung, cac quy dau tu
dang hoat dong tai Viét Nam, thdi
diém ky hop déng vay vén do cac bén
thoa thuan.

Thd hai, ky hop dong gop vén
ho&dc hgp dong hop tac dau tu. Cha

Tai trg dong

dau tu chi dugc ky hop déng véi t6
chtic, ca nhan sau khi da cé: (i) du an
phéat trién nha & dudc phé duyét, (i)
thuc hién khdi cong xay dung cong
trinh nha & va (iii) thong béao cho S&
Xay dung noi c6 du an phat trién nha
3 biét trusc it nhat 15 ngay tinh dén
ngay ky hop déng.

Bén tham gia gép vén, hodc bén
tham gia hop tac dau tu chi dugc phan
chia theo thoa thuan trén co so ty 1&
von gop: (i) loi nhuan (bang tién hoic
c6 phiéu) hoac (i) s&n pham la nha &
khong quéa 20% s6 lugng nha & trong
mdi du an khong phai thong qua san
giao dich bat dong san, nhung phai
théng béo cho S Xay dung noi co6 du
an phat trién nha & dé xac nhan. Sau
khi da xay dung xong phan mong cla
nha 8, chd dau tu dudc ky hop dong
mua ban nha & v6i cac déi tuong da
dugc phan chia sdn phdm nha & dé
thay thé cac hop dong, van ban da ky
truéc dé. Néu bén dudc phan chia la
ho gia dinh, ca nhan, thi méi ho gia
dinh, ca nhan chi dugc phan chia 1 1an
v6i s6 lugng 1 can nha tai mot tinh,
thanh phd truc thudc trung uong. Bén
dugc phan chia nha & chi dudc chuyén
nhuong quyén dudc chia nha & cho
bén thd ba sau khi da ky hop déng
mua ban nha 6 véi chd dau tu.

Th ba, ky hop ddng hop tac kinh
doanh. Chd dau tu dugc ky hop déng
hgp tac kinh doanh v6i doanh nghiép
c6 chiic nang kinh doanh bat dong
san sau khi da co: (i) du an nha é dugc
phé duyét, (i) thuc hién gidi phéng
mat bang, c6 bién ban ban giao méc
gidi clia du an va (iii) da thong béo cho
Sé Xay dung.

Tha tu, ky hop ddng mua ban nha
& hinh thanh trong tuong lai. Chd dau
tu dudc huy dong vén tu tién mua nha
(ng truéc cla cac déi tuong dugc sé
hiu nha & tai Viét Nam theo quy dinh
clia Luat Nha & 2005. Cha dau tu chi
dugc ky hop ddong mua ban nha & sau
khi da cé du cac diéu kién: (i) thiét ké
ky thuat nha & dugc phé duyét, (i) xay
dung xong phadn mong cla nha &, (i)
hoan thanh thd tuc mua ban qua san
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giao dich bat dong san theo dung quy
dinh cla phap luat vé kinh doanh bét
dong san; va (iv) thong bao cho Sé
Xay dung. Nha & khong dugc mua
ban qua san tai nci dd c6 san giao
dich, hop dong da ky sé khong co gia
tri phép ly va bén mua khong dugc
cép Gidy ching nhan.

Riéng déi v6i hop dong thué nha
& thuong mai, chd dau tu chi dugc ky
hop dong thué nha & thuong mai sau
khi: (i) nha & da dudc xay dung xong
(ttc la chd dau tu ducdc cép Gidy
chiing nhan, hodc da co6 bién ban
hoan céng céng trinh xay dung), (ii)
hoan thanh thd tuc cho thué qua san
giao dich (bén thué nha & da dugc san
giao dich cap gidy xa4c nhan qua san
giao dich) va (i) thong bao cho Sé
Xay dung.

HINH THUC VA NOI DUNG CUA
HOP DONG VE NHA O
D6i v6i hop ddng gop vén/hop

doéng hop tac dau tu, hop dong phai
thé hién r6 cac noi dung: cac bén
tham gia gop von, hop tac dau tu,
hinh thdc huy dong von, cac ky huy
dong vén, phuong thic phan chia loi
nhuan. Néu phan chia san pham a
nha 6, thi hop déng phai néu ro: loai
nha &, vi tri nha &6, dién tich nha &,
thai han hoan tra vén, hodc ban giao
nha &, quyén va nghia vu cla hai bén
va gidi quyét tranh chap va cac thda
thuan khac.

Doi voi hop dong mua ban nha g,
hop dong phai néu ré cac ndi dung:
thoi han, trach nhiém bdo hanh nha
38, gia tri quyén su dung dat trong gia
ban nha, trach nhiém nop tién su
dung dat cho Nha nu6c cla bén ban
nha 8, téng dién tich san xay dung
cla can nha, t8ng dién tich s dung
dat 8, ngudn gbc su dung dat, cac
trang thiét bi gan lién v6i nha va gidy
t6 phép Iy vé& nha &, ddt & kém theo.
Doi v6i hop dong mua ban can ho
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chung cu, ngoai nhing ndi dung da
néu, hgp dong phai ghi ré thém phan
dién tich thudc quyén sé hiu chung,
phan dién tich thudéc quyén sé hiu
riéng cla chd sd hiu nha chung cu,
khodn kinh phi bdo tri 2% tién ban
nha 3, cach tinh dién tich can ho,
muc phi cho cong tac quan ly, van
hanh nha chung cu, nguyén téc diéu
chinh mtic phi nay (khong dudc vuot
qua mtc tran do UBND cép tinh ban
hanh), tru trudng hgp cac bén co
thda thuan khéac; va danh muc vat
liéu xay dung bén trong va bén ngoai
can ho.

Dé dadm bao viéc huy dong vén
phu hop véi quy dinh phép luat va
dam bédo tinh hiéu luc cla cac hop
ddéng nha vé nha 38, cac chd dau tu
can hiéu r6 va thuc hién dung theo
cac n6i dung néu trén.
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